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Lèarmature urbaine 

 

La formation dèun paysage urbain 

 
 

 

Le contexte urbain  

de  Carolles pr®sente des caract®ristiques morphologiques sp®cifiques  

et identitaires 
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Lèanalyse du cadastre Napol®onien permet de comprendre la 

structure historique de lèagglom®ration actuelle et  de d®crypter 

lè®volution de sa morphologie en appui sur les grandes p®riodes 

qui ont marqu®es lè®volution du territoire. 

Ċ Les phases dè®volution successives  et la morphologie du tissu urbanis®  

PERIODE XVII¯me ET XVIII¯me  

¶ Organisation de la d®fense du littoral par Vauban 

¶ Le b©ti rural le plus ancien date du XVIII-XIX¯me si¯cle et se 

compose en  Ú noyaux de constructions Û ou en habitations 

isol®es. Ces constructions sont pr®sentes sur lèensemble du 

territoire.     

¶ Village de p°cheurs et cultivateurs  

¶ 1850-1860: Essor des bains de mers (raison m®dical et d®-

tente)  

A PARTIR DE  LA FIN DU XIXûME  ET DE LA PREMIûRE MOITI£ DU XXûME:  

Emergence du tourisme baln®aire, lè®difications des premi¯res Vil-

las baln®aires et des constructions inspir®es de lèhabitat bourgeois 

(maisons de ma´tre).  

Ă Assemblage du cadastre Napol®onien de 1827  

Le contexte urbain et  lèorganisation spatiale 



ATELIER DU MARAIS ã 50 rue de Vitr® ã 35300 Foug¯res / T®l : 02.99.97.23.72 

Commune de  CAROLLES  (50) / Elaboration du PLAN LOCAL dèURBANISME /                  PIECE ADMINISTRATIVE  NÁ1 : Rapport de pr®sentation - Partie nÁ1 : Diagnostic - Volet D : Lèarmature urbaine / Page 148 

  

Le cadastre Napol®onien met en ®vidence :  

Un territoire peu agglom®r®, la densit® b©tie est essentiellement pr®sente 

au centre g®ographique du territoire. Les secteurs b©tis se pr®sentent 

essentiellement  sous la forme de Ú noyaux de constructions Û  localis®s 

le long des chemins de desserte principaux de lè®poque Napol®onienne. 

Quelques rares habitations ou fermes isol®es viennent compl®ter lèhabitat 

sur le territoire. 

LA MANOUILLIûRE 

LANGOTERIE 

 

Le tissu urbain du bourg au d®but du 19¯me, ne pr®sente pas de 

Ú centralit® Û compos®e par le b©ti.  La partie agglom®r®e du Ú bourg Û est 

caract®ris®e par  quatre Ú noyaux urbains Û: le b©ti en proximit® imm®diate 

de lè®glise: la Doubeli¯re,  le Bourg Hamel, la Croix et  la Gu®rini¯re.   

Cette  organisation b©tie se positionne autour dèun ilot  central, constitu® 

par les voies qui entourent  un vaste champ appel® ¨ lèorigine Champ de la 

Coquerie (qui deviendra Champ du Coq), sur lequel se rassemble les habi-

tants lors des manifestations. Il sèagit dèun lieu de vie qui occupe une posi-

tion g®ographique centrale par rapport aux secteurs b©tis qui caract®risent 

le Ú bourg Û . 

EGLISE  

Ă Identification  des constructions pr®sentes au Cadastre Napol®onien de 1827  
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LONGRAIS 

BOIS DE CAROLLES 

LA MAZURIE 

LE HAMELET 

LA CHEVALLEVIE 

LE MOULIN 

LA MAZURIE 

Le b©ti rural  le plus ancien date du XVIIIã XIX 

¯me si¯cle, il se caract®rise par des alignements 

compos®s de plusieurs habitations.  

Implant®s majoritairement  selon lèorientation 

Nord /Sud , les b©timents  pr®sentent majoritai-

rement des fa­ades sur les voies de communica-

tion. Dèautres sèimplantent perpendiculairement 

aux voies de dessertes lorsquèelles sont orien-

t®es Nord-Sud, les b©timents pr®sentent alors 

des pignons sur lèespace public circul®. 

Les constructions pr®sentes sur le 

territoire sont principalement li®es 

¨ lèactivit® agricole (corps de 

fermes, granges).  
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Le d®veloppement de lèagglom®ration sèest effectu® par phases successives, qui ont ®t® 

conditionn®es  par les ®l®ments structurants du grand paysage et par lè®volution historique 

de la commune.  

La r®partition spatiale de lèoccupation territoriale sèest essentiellement localis®e sur la 

frange Nord du Ú bourg originel Û. Lèoccupation territoriale par le b©ti sèest principalement 

appuy®e sur les traces du parcellaire originel, sèinscrivant dans le paysage. 

Toutefois certaines caract®ristiques morphologiques du tissu urbain peuvent °tre mises 

en ®vidence notamment concernant lèorganisation du b©ti et son rapport au parcellaire 

(conserv®, modifi®, cr®®Ü). Il ne sèagit pas ici dè®tablir une chronologie sur le d®veloppe-

ment du  territoire mais plus dèen analyser les grandes composantes en terme dèoccupation 

du sol et de caract®riser son d®veloppement urbain. 

Ċ Les caract®ristiques de la morphologie urbaine  

Noyau urbain non int®gr® au d®veloppement de lèagglom®ration 

Noyaux urbain  historiques int®gr®s au d®veloppement de lèagglom®ration 

Secteurs de d®veloppement r®sidentiel sous la forme dèop®rations dèensemble 

(lotissements ou op®rations group®es) 

Secteurs dèhabitats d®velopp®s sous la forme de division parcellaire et dèaccueil de 

constructions spontan®es (desserte en drapeau ou en accroche directe sur les voies 

originelles ou cr®®es )  

Secteurs dèhabitats d®velopp®s sous la forme de constructions spontan®es en appui 

sur les traces du parcellaire historique (principalement en lani¯re ou de grande 

taille  obtenu le plus souvent par r®union de  parcellaire) 

Secteurs de d®veloppement du bourg originel  (comprend le rattachement des 

noyaux originel et leurs d®veloppement) 

Secteur dèhabitats d®velopp®s sous la forme de constructions Baln®aires sponta-

n®es en appui sur un trac® g®om®trique du parcellaire (principalement en lani¯re 

ou de grande taille ) ®tabli perpendiculairement aux voies nouvelles 

en appui sur les modes dèappropriation de 

lèespace pour Ú habiter le lieu Û  
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LES PARCELLES NON  B÷TIES PR£SENTES DANS LE TISSU AGGLOM£R£:  

 

Les parcelles non b©ties sont le plus souvent issues de la r®sul-

tante des implantations individuelles spontan®es implant®es au gr® des 

opportunit®s fonci¯res, ce qui explique quèil reste encore quelques ter-

rains non construits mais ils restent minoritaires.  

 

­ Majoritairement ces  parcelles Ú non b©ties Û ne sont pas 

d®di®es ¨ un parc ou un jardin, elles ne supportent pas de 

construction et sèinscrivent dans le tissu urbain comme un 

Ú semis Û. Seules les parcelles en proximit® imm®diate du 

camping constituent les fonds de jardin des parcelles urba-

nis®es du tissu traditionnel. 

 

­ La majeure partie de ces terrains est accessibles directe-

ment par une voie de desserte. 

 

 

 

camping 

Secteur de jardins  

Ú Cïur de bourg Û 

Les Ú espaces ouverts Û sont ®galement peu 

nombreux, il sèagit principalement de parcelles non 

b©ties qui sèinscrivent dans le tissu urbain, ou en 

proximit® imm®diate  comme des Ú espaces de res-

piration  Û. On peut sèinterroger sur leur devenir, une 

opportunit® pour ®tablir un lien entre les  diff®rents 

secteurs d®j¨ urbanis®s? 

Masse bois®e 

Terrains de tennis 

 

Au  cïur du centre bourg, le b©ti le plus ancien pr®sente principalement une fa­ade sur rue,  laissant place au jardin sur la frange arri¯re de la 

parcelle. Depuis les axes principaux, il nèexiste que peu dèouverture visuelle  sur le cïur dèilot central et sur les franges arri¯res des parcelles 

situ®es en front de rue. Les parcelles de jardin se laissent deviner  par la pr®sence des arbres qui marquent les parcelles arbor®es des jardins.  Le 

rapport entre le min®ral et le v®g®tal est une constante dans lèidentit® de CAROLLESã bourg. 

Carte sch®matique permettant de visualiser lèoccupation b©tie du territoire , et la pr®sence de 

parcelles non b©ties ¨ enjeux et susceptibles dè®voluer dans leur statut (liste non exhaustive)   č 
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TISSU CARACT£RISTIQUE DU CENTRE BOURG TRADITIONNEL   

¶ Fonction du secteur : multifonctionnel = regroupement au sein du tissu urbain de 

fonctions diversifi®es : habitats, ®quipements, commerce, servicesÜ. On peut noter 

®galement la pr®sence de certains ®difices et constructions ¨ valeur patrimoniale. 

Les rues de la Poste, de la Division  Leclerc et lèavenue de la Maire concentrent  les 

principaux commerces et ®quipements . 

 

CARACT£RISTIQUES MORPHOLOGIQUES GENERALES : 

¶ Lèentit® urbaine Ú centre bourg Û a int®gr®e les ®l®ments b©tis des Ú quatre noyaux 

originels Û pour constituer son tissu urbain. 

¶ Les constructions les plus anciennes se sont implant®es dans les parcelles intersti-

tielles, soit dans le prolongement de lèhabitat ancien ou par comblement de dents 

creuses, formant ancien un alignement soit par le b©ti  soit par les murets de cl¹-

ture sur rue, formant ainsi des courettes ¨ lèavant des constructions. La continuit® 

de la ligne de fa´tage est fr®quente mais pas syst®matique.  

¶ Implant®es  de  fa­on  plus  ou  moins  ordonnanc®e,  les  maisons  individuelles  

construites  plus r®cemment de fa­on spontan®es composent un paysage plus 

diversifi® le long des voies. 

 

CARACT£RISTIQUES PRINCIPALES DU PARCELLAIRE: 

Le parcellaire est diversifi®:  le  tissu est resserr®, lèhabitat est le plus souvent jointif.  

¶ Pour les parcelles supportant les constructions les plus anciennes: le parcellaire est  

long,  ®troit,  rectiligne  et g®n®ralement perpendiculaire aux voies de desserte  

¶ Pour les parcelles supportant les constructions les plus r®centes: le parcellaire pos-

s¯de une forme qui se rapproche du carr® ou du rectangle.   

 

La carte ci-dessus pr®sente le report des constructions  pr®sentes au 

cadastre Napol®onien superpos®es sur le cadastre actuel 

La carte ci-dessus pr®sente reporte uniquement les constructions, ce 

qui permet de visualiser la densit® b©tie le long des voies principales 

de desserte du centre bourg  

Ċ Analyse du tissu relatif au d®veloppement du bourg  originel  




